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Tilstandsvurdering og vedligeholdelsesplan
Teknisk gennemgang af ejendommen
Denne i i me r til formal at sikre

d ti i ha
ejendommens fornodne overblik, som skaber den rationelle planizegning af ejendommens
fremtidige vediigeholdelsesarbejder.

Den okonomiske prognose tager udgangspunkt i
Rapporten indeholder generelle oplysninger, prioriteringerne som angivet i den 5/10-arige
samt en konklusion af tilstanden pa

jendommen, en bygni anbefales ajourfort ca. hvert 3.-5. 4, for at sikre

tilstandsvurdering inkl. muligheder for  det rette overblik over den kommende

efendommen, hvor der tages udgangspunkt i 20 vediigeholdelse. Rapporten er udarbejdet med
og en 10-4rs vediy 1. det formal at belyse, hvike arbejder, der er

En ckonomisk prognose forklare og skal

udgitter. ejendommen. Der er generelt ikke foretaget

wurdering af de  vedigeholdelsesarbejder, der

20 punktsplanen pahviler den enkelte beboer, lejer eller
) e °

01 Tag 11 it
02 Keelder/fundament 12 Aflob som typisk pahviler den enkette beboer eler lejer,
03 Facade/sokkel 13 Kioak er de indvendige forhold, herunder

04 Vinduer 14 Vandinstallationer vediigeholdelse af guive, lofter, veegge, den

05 Udvendige dore 15 Gasinstallationer indvendige side af vinduerne, elinstallationer,
06 Trapper 16 Ventilation kekken og bad/toilet.

07 Port/gennemgang 17 El/svagstrem Af de indvendige forhold, som typisk varetages
08 18 Ovrige af foreningen, er brugsvar i 3
09 We/bad 19 Private friarealer varmeanlaegget samt faldstammer.

10 Kokken 20 Byggeplads

Alle priser er ekskl. moms.

Ansldede byggetekniske omkosti

Kontaktperson for ejendommen Telefon Email

Heraf udgere moms

Nr Etage

751.183,59 kr.

inkl. moms

417.324,22 kr.

Gennemgang udfert af  Helena Rejndrup  CERA ApS - Rédgivende Ingeniorer & Arkitekter

Klausul: Denne tilstandsvurdering mé ikke uden skiftig tiladelse fra CERA ApS benyttes af andre end rekvirenten til det oprindelige formal, nemlig en konkludering af ejendommens samlede tilstand.

Generelle oplysninger
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Kommentarer

Samlet konklusion

Generelt m& ejendommen betegnes som vaerende i middel til god stand, hvad angér dens primaere bygningsdele, dvs. beerende
fundamenter, ydervaegge, etageadskillelser, trapper og baerende elementer i tagkonstruktionen.

Hvad angér de sekundaere bygningsdele er standen mere varierende. Tagbeklaedningen mod gérd er af aeldre dato og naermer sig en
renoveringsdato. Vinduerne mod gérd er uskiftet i 2006, og forekommer generelt i god stand. Hvor vinduerne mod gaden fremstar med
nedbrudte taetningslister og bundlister fremstar med nedbrudt malingslag Facaderne er generelt gode, men der ses begyndende
nedbrydning af overflader, samt revnedannelser i murveerk under vinduer og gesimsband.

Overflader i hovedtrapper er i rimelig god stand, dog med enkelte brugsmeerker. Bitrapper fremstar vedligeholdt, det blev dog oplyst af
bestyrelsen, at der seerligt forekommer meget fugtig murveerk everst i opgangen. Dette kan skyldes utaetheder i tag eller murveerk, hvilket
ber undersoges yderligere.

Som helhed kan det konkluderes, at ejendommens stand er god, nér man tager dens alder og materialevalg i betragtning.

| forbindelse med besigtigelse af ejendommen har der ikke vaeret tilgaengelighed til samtlige bygningskonstruktioner, ligesom der ikke er
besigtiget lejligheder.

Kortfattet ejensombeskrivelse Ejendomsoplysninger

Ejendommen er beliggende pa N Oplysninger trukket ois
Opferselstidspunkt 1903
Etageejendom er opfert i 1903, bestér af 3 opgange, 6 normal etager, samt uudnyttede pulterrum/terrelofter og Ejendoms nr.
keelder. Torreloftet er en oplagt mulighed for udvidelse af 4 sals-boliger ved inddragelse af loftrum. Nuveerende -
boligerne har alle adgangsforhold til hoved- og bagtrapper. Matrikkel nr.
Bebygget areal 336
Prioritet er vurderet ud fra felgende punkter: Samlet boligareal 1917
Keelder areal 336
A = Akut
Torreloft
_ - Antal
B = Alm. vedligehold beboelseslejligheder 4
C = Drift Samlet erhvervsareal 29
Antal erhvervslejemal 1
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Udgifter & Radgivning

| forbindelse med gennemforelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder er der ud over handvaerkeromkostningerne en raekke nedvendige ovrige udgifter. Alle priserne i
tilstandsrapporten er anfert som handvaerkspriser ekskl. moms. Séledes skal der tillaegges ca. 10 % til uforudseelige udgifter, 12-15 % til byggeteknisk radgivning, 25 % moms til
administrative omkostninger (s&som finansiering, forsikring, administrator, advokat m.v.).

Hvad daekker byggeteknisk radgivning?

Droftelse og fastleeggelse af foreningens onsker og behov. Denne rapport er udarbejdet pa baggrund af bestyrelsens/ejendommens

onsker, samt vores vurdering.

+ Budget forslag. Radgivning vil belobe sig til ca. 12-15 % af de samlede handveerkerudgifter,

dog afhaengig af arbejdernes omfang og karakter. Det faerdige budget

Udarbejdelse af forprojekt. benyttes som grundlag for vedtagelse af projektet ved en besluttende
generalforsamling.

Udarbejdelse af hovedprojekt, inkl. udbudsmateriale. Til tegningstryk, reproduktion af beskrivelser, byggemadereferater, fotos m.v.
anslas en post pé typisk ca. kr. 5-15.000 afhzengig af omfang, udformning, art

af arbejder, der skal udbydes m.v.
« Indhentning af underh&ndsbud.

- Vurdering af tilbud.

- Byggestyring og koordinering af entreprenerer.
- Tilsyn med arbejdets udforelse.

- Afholdelse af byggemeder.

- Byggeregnskab, attestering af fakturaer m.v.

- Afslutning og mangelgennemgang.

- Diverse forhandlinger med myndigheder.

- Sikring af at bygherres arbejdssikkerhedsforpligtigelser opfyldes.

@Jkonomisk prognose

[ Handvaerkeromkostninger W Uforudseelige udgifter W Byggeteknisk radgivning [ Moms (25%) u
1.800.000

1.350.000
900.000
450.000

. [ |
0 1 0 B i1 B B

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2029




m Beskrivelse Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

1.1
Tag-
beklaedning

y y Det anbefales at tagbeklzedningen
Ejendommens tag er bekleedt med skiffer | gqyiftes inden for en 10-arig periode. Pris
mod gade og gard. Taget er af zeldre dato y P
estimeret for udskiftning af tagpap, skifer til  5-10 ar B 370.000
og fremstar med alger og begyndende » .
nedbrudt overflade. naturskifer inkl. undertag. Stillads er ej
- inkluderet i pris.

1.2

Murveerk,

skorstene og

brandkarme
Murveerk og brandkarme pé tag

Ved renovering af tag, anbefales det, at de
forekommer med mindre huller og revner. mindre revner og huller forsejles. 10-20 &r [+ 10.000
Murvaerk fremstér generelt i god stand.
x1.3

Inddaekninger

skotrender

og udluft-

ninger i . ot Det anbefales at samtlige inddaskninger
nddaekninger mellem murveerk og tag
forekommer generelt i middel stand. eftergas for uteetheder og udskiftes enkelte  5-10 ar B 0

steder ved renovering.
Tagrender og nedleb er opfert i zink og er  Tagrender og nedleb ber efterses og renses 20< &r c 0
generelt i middel stand. hver 3-5 &r, for at undgdr utaetheder.
Undertaget er €] isoleret og bestar af
tvaergaende lzegter samt underpap, og  Det anbefales, at undertaget lobende 20< ar c 0
. efterses for fugt og utaetheder.

fremstar i generelt middel stand.

Tagkonstruk-

tion
Den beererende del af konstruktionen,
bestar af eksisterende speer og lzegter.
Leegterne er uden rad eller nedbrud. Der  Det anbefales at tagkonstruktionerne 20< ar c 0
er et tilladeligt fugtindhold i traeet. efterses hver 3-5 ar.
Tagkonstruktion forekommer generelt i
god stand

lalt 380.000 kr.
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02 Keelder/fundament

Anbefalede foranstaltninger

Gulv i keelder er beton, formeneligt udlagt
pé eksisterende jord/grus. Daek
forekommer generelt tort, med enkelte

Gulvet bor eftergas med rimelig
mellemrum. | tilfeelde af at det nedbrydes af
fugten anbefales det, at der udferes en

;ug:\iggrgmfnie; dze'a?doenggri teknisk undersagelse pé gulvfiaden, som  10-20 &r ¢ 10.000
g y ot kortleegger oprindelsessted/-er. Pris

omfangsdraen. Daek er generelt i middel estimeret for teknisk undersogelse.

stand. gelse.

Der ses enkelte steder hvor fugerne er Det anbefales at kilden til fugten findes og

helt forsvundet. Her siver vand ind, og udbedres forud for reparationer af

det antages ofte at vaere fugtigt. Murvaerk P: 5-10 &r B 175.000

murvaerk. Afsat belob til afrensning og

er i varierende stand, men forekommer renovering af 70 m2 murvaerk.

generelt middel til darlig.

Lofter er beklaedt med isolerende plader.
Pladerne forekommer indtakte og er 10-20 &r c 0
generelt i god stand.

Det er ej muligt at komme til samtlige
bjeelker og dermed bekraefte deres stand.
De synlige bjeelker ber undersoges for
eventuel fugt og borebilleangreb.

Det noteres at bzererne traebjaelker
forekommer begyndende nedbrudte.
Bijeelker er generelt i middel stand.

1-5 ar A 10.000

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

2.6

C=RA o

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 195.000 kr.
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03 Facade/sokkel
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3.1

Gadefacade

Murveerk mod gade fremstar med rode
mursten fra 1. sal til taggesims og
pudsede murpiller p& underfacaden.

Ved udskiftning af vinduer eller andre
reparationer af facaden, anbefales det at de

Facaden er renoveret i nyere tid, og enkelte revner forsegles for at undgéa 5-10 ar c 0
fremstar med reparerede revner mv. Der  fugtindtraengen i murvaerket. Se
forekommer enkelte nyere revner i omkostninger i punkt 3.2.
facaden.
Ud-
= smykninger Gadefacade fremstar med gesimsband
og udsmykninger i sandstensligende
o9 materiale. Der forekommer gesimsband Det anbefal t band udbedres f
gesimsb&nd  under samtlige vinduer, hvilket et anbetales at gesimsband udbedres for
understotter salbzenkene under revner og afskalninger. Afsat belob til
mod gade vinduerne. Det bemasrkes, at der gennemgang og udbedring af 10 mindre 5-10 &r B 25.000
forekommer enkelte mindre revner i revner i gesimsband. Pris for stillads er ej
. . inkluderet i omkostninger.
naevnte gesimsband. Gesimser
forekommer generelt i middel til god
stand.
Sokkel mod
gade
Sokkel mod gade er formeneligt det
oprindelige murvaerk/pudset .Sokkel er 20< ar c 0
generelt i god stand.
Gardfacade
Murvaerk mod géard er med gule mursten . Det anbefales at gérdfacaden eftergés og
Det bemaerkes at der stedvis ses revner,  revner, fuger og forsldede musten 5-10 &r B 75.000
udvaskede fuger og nedbrudte mursten.  udbedres. Afsat ca. beleb. Omkostninger .
Gérdfacaden er generelt i middel stand.  for stillads er ej inkluderet i belob.
Sélbzenke
Sélbeenke pa begge sider af ejendommen | pet anpefales at enkelte udskiftninger af
er udfort i skifer. Enkelte sdlbaenke ses gz ihznke, ca, 20 stk. Omkostninger il 5-10 4r B 30.000
med revner eller tidligere reparerede .
stillads er ej inkluderet i pris.
revner.
—
—
0
—
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
lalt 130.000 kr.
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04 Vinduer
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Vinduer mod

gade Det anbefales at vinduerne rengores bade
ud- og indvendigt og haengslerne bor

smores med olie et par gange &rligt, for at

forlzenge levetiden af vinduerne. Desuden
at udenders trae males hvert 5-8 4r.

Vinduer mod gade er ikke vedligeholdt og
fremstar slidte med nedbrudt malingslag,

dvs. at traeet begynder at nedbrydes. 5-10 ar B 450.000
Vinduer fremstar i generel middel til darlig  Vinduerne antages at kunne holde 5-10 &r
stand. endnu fer en udskiftning er nedvendig.
: Medmindre vinduerne vedligeholdes.
Estimeret pris for udskiftning af samtlige
vinduer. Ca. 60 2-fags og 12 3-fags vinduer.
vinduer mod
gade . Det anbefales at vinduerne rengeres bade
Vinduer mod gade er ikke vediigeholdt og | - og idvendigt og heongsierne bor
fremstar siidte med nedbrudt malingslag, |- 29 "CIARTY B9 IR0 U O
dvs. at traeet begynder at nedbrydes. par gang gt 5-10 &r B 0

forlenge levetiden af vinduerne. Desuden
at udendors tree males hvert 5-8 &r. Pris for
udskiftning er inkluderet i punkt 4.1.

Vinduer fremstar i generel middel til dérlig
stand

Det anbefales at vinduerne rengores bade

ud- og indvendigt og haengslerne bor

smores med olie et par gange arligt, forat  20< &r c 0
forlzenge levetiden af vinduerne. Desuden

at udenders trae males hvert 5-8 4r.

Vinduerne mod gérden er udskiftet i 2006
og fremstar generelt i god stand.

4.4

Opgangs-
_ vinduer mod

gard ,
Det anbefales at vinduerne rengeres bade

3 i ud- og indvendigt og haengslerne ber
Vinduerne mod garden er udskiftet i 2006 smores med olie et par gange &rligt, for at 20< ar c 0
og fremstér generelt i god stand.
forlenge levetiden af vinduerne. Desuden
at udenders tree males hvert 5-8 &r.

4.5

Tagvinduer

Det anbefales at vinduerne rengores bade

ud- og indvendigt og haengslerne bor

smores med olie et par gange &rligt, for at
Tagvinduer forekommer generelt i middel  forlenge levetiden af vinduerne. Yderligere ' 5_49 a¢ B 164.000
stand. anbefales det, at udskifte vinduerne i

forbindelse med tagrenovering. Estimeret

pris for 31 smé tagvinduer og 4

kubelvinduer.

4.6

Miljpunderso

— gelse
— Der kan vzere mulighed for at maling pa
vinduer indeholder bly og fuger Milioundersogelser 1-54r A 15.000
— indeholder PCB.
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
lalt 629.000 kr.
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05 Udvendige dore
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5.1

Hoveddore

Hovedder mod gade er rimelig
vedligeholdte, men fremstér med

Det anbefales at dererne rengores bade
ud- og indvendigt og haengslerne ber
smores med olie et par gange &rligt, for at

begyndende nedbrydelse af malingslag,  forleenge levetiden. dererne har en ansléet 20< ar c 15.000
Hoveddore fremstar i generel middel levetid pa 40-60 &r i felge producenten.
stand. Belob afsat til en &rlig smering og justering
af samtlige yderdere
Det anbefales at dorerne rengores bade
ud- og indvendigt og haengslerne bor
Dore mod gérd er udskiftet for nyligt, og  smeres med olie et par gange &rligt, for at 20< & c
forekommer generelt i god stand. forlzenge levetiden. dorerne har en anslaet < ar 0
levetid pa 40-60 &r i folge producenten.
Belob afsat i punkt 5.1.
Dorpumpe
Det anbefales, at derpumpernes
Derpumperne er generelt i god stand. funktionalitet efterses lobende. Dorpumper = 5-10 &r B 0
forventes at skulle justeres lobende.
Dortelefon
Dortelefonanlzeg er generelt i middel .
stand, dog e testet for ale lejigheder. 10-208r  ©C 0
—
—
0
—
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
—
—
0
—
RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
lalt 15.000 kr.
M ¢ o0 00 NN
God stand Middel stand Darlig stand



06 Trapper

e e R (S

Indgangstrappe forekommer generelt i
god stand. Ved nr. 43 ses et hul, hvor der
kan treenge vand ned i keelderen.

Det anbefales at beton udbedres/teetnes

for at undga eventuelle forstspreengninger. | o0& | B 8.000

6.2

Hovedtrapper

Hovedtrapper er i lakeret trze. Stodtrin,
vanger, fenderlister og indfatninger er

malerbehandlet tree. Geleender er udfert i Det anbefales, af kosmetiske &rsager, at

lakeret tree og balustre i jern. trapper males og behandles. Beleb er 10-20 &r [+ 0
Hovedtrappernes traeveerk fremstar med  inkluderet i punkt 6.3.

brugsmazerker, men er generelt i middel

stand.

6.3

Overflader

Hovedtrappernes vaeg og loftoverflader
er pudset og malerbehandlet.
Fenderlister p& vaegge adskiller
undervaeg og overvaeg. Overflader
fremstar med brugsmeaerker, men er i
generelt middel til god stand.

Det anbefales at hovedtrappernes
overflader (loft, vaegge og vindueskarme), 10-20 &r c 75.000
af kosmetiske arsager, istandszettes.

6.4

Indgangs-
repos mod
gard
Indgangsrepos mod gérd er udfort i
beton, som er bekleedt med fliser.
20< ar c 0
Indgangsrepos forekommer generelt i
god stand.

7 6.5

Bagtrapper
Bagtrapperne er udfert med de originale
tree trapper. Stodtrin, vanger, og
indfatninger er malerbehandlet tree. Det anbefales, at traevaerk (stedtrin, vanger,
Geleender er udfort i tree som er lakeret | inqatninger og balustre) males og 5-10 &r B 60.000

og balustre i malerbehandlet traet.
Bagtrappernes traevaerk fremstar med
brugsmaerker og nedslidte trappetrin, og
er i general middel stand.

trappeflader behandles. Beleb afsat.

Overflader
Bagtrappernes vaegge og loftoverflader

er pudset og malerbehandlet.
Overfladerne er nyligt spartlet og malet.  Det anbefales at der udferes en storre

Det blev oplyst af bestyrelsen, at der gennemgang af murvaerket omkring 1-5 ar A 0
forekom meget fugtige vaegge i gen samt ur af
bagtrappeopgangen, seerligt pa de utaetheder i taget.

overste etager. Dette var ej synligt ved
besigtigelsen.

lalt 143.000 kr.
p— 0 0 ¢ 0 DN
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07 Port/gennemgang

Billede Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

Port til gard

Port til gérd er udfert i malerbehandlet
tree. Porten forekommer vedligeholdt og
generelt i god stand.

Det anbefales, at udenders tree

malerbehandles hvert 5-8 4. 20< &r c 2500

7.2

C=RA o

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
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7.3
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7.4
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7.5
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7.6
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ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 2,500 kr.
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08 Etageadskillelser

Billede Emne Beskrivelse Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

Ror-

— gennemfering
eri etage- De oprindelige aftraekskanaler fra
. lejlighedernes toilet/bad og faldstammer
—
adskillelser fra toilet/bad og kokken er
gennemgéende i etageadskillelserne. 5-10 ar B 0
—

Roergennemforinger antages, at vaere
RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER udfert som murede kanaler og i middel
ANDELSVURDERINGER.DK stand.

Loft/tagrum
Loft/tagrum er uisoleret og det vurderes  Det anbefales at etageadskillelsen
ikke at vaere isolering i etageadskillelse efterisoleres ved indblaesning af isolering. 5-10 &r B 30.000
mod de ovre lejligheder. Afsat belob til indblaesning.

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

8.4
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8.6
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ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 30.000 kr.
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09 Wc/bad

Billede m Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

9.1
WC/Bad

—
WC/Bad blev ej gennemgéet ved
— besigtigelsen af ejendommen.
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
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RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.
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10 Kokken

Billede Emne Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning
Kokken
—
—

Kokkener blev ej gennemgaet ved
— besigtigelsen af ejendommen.
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
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ANDELSVURDERINGER.DK

10.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.

s DelEeEEeENel & 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

12



11 Varmeanlag

Billede Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

fordeling
Varmeanlaegget er et 2 strengsanlaeg, Det anbefales, at isoleringen ‘omkr?ng
som er overfordelt. Ror forekommer med  "orene eftergas for nedbrudt isolering
. . : - lobende. Isolering skal veere intakt for at
intakt men zeldre isolering de synlige . 5-10 ar B 10.000
steder g forekommer generelt | middel  Mindske varmetab i ror. Dette kan eventuelt
stand. gores i forbindelse med opdatering af

: vedligeholdelsesplan.

Varmecentral
Varmecentralen er placeret i keelderen, ~ Dét anbefales at varmecentral bliver
hvor hovedledningerne kommer ind gennemgéet og justeret lobende, s&
Varmecentralen synes at vaere i middel anlaegger virker optimalt. Afsat belob til 10-20 &r B 35.000
stand. arligt serviceeftersyn af hele

) varmecentralen.
| Varme

cirkulationsp

umpe
Nyere varmepumpe, fabr. Grundfos Cirkulationspumper forventes at have en
cirkulations pumpe, som pumper varme  levetid pa 15-20 &r. Belob afsat til 10-20 ar c 18.000
rundt i ejendommen. Er i god stand. udskiftning af 1 stk pumpe.

114

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

11.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

11.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 63.000 kr.

s Dol eENEl 8 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

13



12 Aflgb

Billede Anbefalede foranstaltninger Levetid | Prioritet | Omkostning

Aflob

—
—

Det bor underseges om aflob er udfert Det anbefales at aflob i keelder udferes 1-58r A 40.000
— med hojtvandslukker. med hojvandslukker. Afsat belob til 2 stk. :

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

12.2

' Faldstamme

Er ikke bekendt med at foreningen har
faet foretaget en rensning af samlet

faldstammesystem. Der kan samles Det anbefales derfor at samtlige

faldstammer renses (motorsplit) og

mege‘ S(k‘d‘v S""E('-eks- :ale:e{e“eﬂ har - hojtryksspules. Skal gerne udfores hver 8 | 184 A 0
madrester og fedt mm. Faldstammer 8
udluftes over tag. Ikke udskiftet ar Afsat ca. belob.
faldstammer er i generelt middel stand.
Fald p4 faldstammer ses flere steder som ' Det anbefales, at faldet pa faldstammerne
ikke eksisterende. Der ses ligeledes udferes korrekt, for at undgé utsetheder mv. 1-54 A 0
enkelte steder med utaetheder, og Ligeledes anbefales det, at systemet -sar
stueetagen har oplevet tilbagelob. udfores med tilbagelobstop.

124

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

125

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

12.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 40.000 kr.

@ 0 0O 0O ¥ N

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

14



13 Kloak

Kloak i gard

CERA er ikke bekendt med, at der er Det anbefales derfor at der foretages en tv-
foretaget en tv-inspektion pa det samlede inspektion af kloaken. Skal gerne udfores 1-54r A 15.000
kloak system og kan dermed ikke v hver 10 &r.

13.2

C=RA o

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

13.3

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

13.4

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

13.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

13.6

C=RA o

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 15.000 kr.

@ 0 0O ¢ 0O NNEEEe

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

15



14 Vandinstallationer

Varmvandsbe
holder
Der er i keelderen monteret en zeldre Arlig serviceeftersyn af
varmvandsbeholder som er tilsluttet varmtvandsbeholder bor udfores. Afsat 10208 © o
varmtbrugsvand. Varmtvandsbeholderen  belob i punkt. 11.2 for serviceeftersyn af
fremstar i middel stand. hele keelderrum.

14.2

C=RA o

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

14.3

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

14.4
Billede

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

14.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

14.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.

@ 0 0O ¢ 0O NNEEEe

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

16



15 Gasinstallationer
Billede | Emne | Beswivese | Anbefaledeforanstaitninger | Levetid | Priortet | Omkostning |

15.1
Gasledning
—
—
Ej kontrolleret i lejligeheder 0
—
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK
15.2

C=RA o

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

15.3

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

15.4

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

156.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

15.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.

s DelEeEEeENel & 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

17



16 Ventilation

Oprindelige
— aftreeks-
kanaler Der er ikke fortaget besigtigelse af
— lejligheder, derfor er ventilationen i Det anbefales at der fortages en rensning
beboelse ikke vurderet. Det skonnes dog  af de oprindelige aftraekskanaler. Det skal
at der er aftraek pa toilet/bad som har udfores af autoriseret, da det er en speciel 0
— aftrask over tag. Vi er ikke bekendt med  opgave som kan vare sundhedsskadelig.
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER at der er foretaget rensning af Afsat belob til 4 stk. kanaler.
ANDELSVURDERINGER.DK aftraskskanaler.

16.2
Oprindelige
aftraeks-

—
kanaler
— CER.A k.ender ik til standen af Séfremt der métte vaere skader pa
ventilationen, om der er utaetheder, Kanal i belob til udbedri 0
beboer der har fierne kanaler eller analerne, afszettes et belab til udbedring
— af skader. Afsat beleb til udbedringer.

tilst t.
RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER e
ANDELSYURDERINGER.DK

16.3

Ventilations
gennemgang

—
—

CERA er ikke bekendt med at der er Det anbefales at der foretages en 0
— udfort en ventilations gennemgang ventilations gennemgang.

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

16.4

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

16.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

16.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.

s DelEeEEeENel & 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

18



17 El/svagstrom

171

El pa feelles
arealer

Eltavle er gemt veek i skab og er generelt Det anbefales at der foretaget et el-syn,

i middel d hvor alle ejendommen fzelles installationer 5-10 ar B 10.000
i middel stand. gennemgas.
Billede
Det anbefales at samtlige el-ledninger fores
El-kabler i keelderen er ej faestnet. i kabel kasser eller som minimum fzestnes i 1-54&r A 0

loft.

17.3

Billede

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

174

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

17.05

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

17.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 10.000 kr.

O 0O ¥ 0O O IOFEEEe

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

19



18 Qvrige ombygningsarbejder

18.1

Etablering af
tagboliger

Séfremt der skal etableres tagboliger, skal
Tagrummet bliver p& nuveerende der underseges myndighedskrav,

disponering af pulterrum mv. Der skonnes
tidspunkt benyttes som terrum og belob pé 2,000,000 kr. ekskl. moms pr. 20< ar [ 0
depotrum. Der er ca. 270 m2.

lejlighed. Der vil vaere mulighed for 2-4 stk.
lejligheder.

18.2

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

18.3

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

18.4

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

18.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

18.6

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt

©

Overordnet vurdering

s DoEeEEC ANl 8 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

20



19 Private friarealer
[ Bikde | Emme | Besiieke | Anbefaledeforansiaitninger | Levetid | Prioritet | Omkostning |

ﬂ‘ },‘] 19.1
‘& Beleegning
. gadeside

Belaegningen pa gadesiden forekommer
generelt i middel stand med enkelte 20< ar c 0
mindre revner.

Belzegning
gérdside
Belaegningen i garden er feelles med flere
andre ejendomme. Beleegningen
forekorr{mer af nyere datg ogger generelt i 20<ar c o
god stand.
—
—
0
—
RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

C=RA o

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

19.5

C=RA 0

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

19.6

C=RA o

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 0kr.

W ¥ 0 O 0O s

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

21



20 Byggeplads
B | Emne | Beskwese | Aubefalede foranstaiininger | Levetid | Proritet | omkostaing |

Stillads mod
— gade
—
Stillads kan opseettes mod gade. 300.000
—

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

20.2
Stillads mod
gérd og gavl

—
—

Stillads kan opszettes mod gérden. 300.000
—

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

20.3

Skurvogn,
affald og

— X
materialecont
— ainer Der er mulighed for at opsaette skurvogn i
gérden, sa der nemt kan tilsluttes vand 70.000
— og tilkobles til kloak. Vi anbefaler dog at

RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER det hele placeres pé sidegadlen.
ANDELSYURDERINGER.DK

20.4

Miljpunderso
gelser

—
—

Miljoundersogelser Ikke prissat 0
—

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

20.5
Affaldshandte
ring

—
—

Affaldshéndtering ikke prissat 0
—

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

20.6

Billede

C=RA 0

RADGIVENDE INGENI@RER OG ARKITEKTER
ANDELSVURDERINGER.DK

lalt 670.000 kr.

s DelEeEEeENel & 8 @8

God stand Middel stand Darlig stand

Overordnet vurdering

22



Vedligeholdsplan

Bygningsdel

Prioritet

Omkostning

01 Tag
14 Det anbefales at tagbekleedningen udskiftes inden for en 10-arig
N B periode. Pris estimeret for udskiftning af tagpap, skifer til naturskifer B 370.000 5-10 &r 0 370.000 0
Tag-bekizedning inkl. undertag. Stillads er ej inkluderet i pris.
1.2
Murvaerk, skorstene M\ma Jm:o<m_‘_:m af tag, anbefales det, at de mindre revner og huller c 10.000 10-20 &r 0 0 10.000
og brandkarme forsejles.
1.3
Inddaekninger Det anbefales at samtlige inddaekninger eftergas for utestheder og B 0 510 &r 0 0 0
skotrender og udskiftes enkelte steder ved renovering.
udluft-ninger
1.4 Tagrender og nedleb ber efterses og renses hver 3-5 &r, for at undgar
Nedlob og tagrender | utestheder. c o 20<4ar o o o
1.5
Undertag Det anbefales, at undertaget lobende efterses for fugt og uteetheder. C 0 20< ar 0 0 0
16 . Det anbefales at tagkonstruktionerne efterses hver 3-5 ar. C 0 20< ar 0 ] 0
Tagkonstruk-tion
lalt 380.000
02 Keelder/
fund
Gulvet ber eftergés med rimelig mellemrum. | tilfeelde af at det
21 nedbrydes af fugten anbefales det, at der udferes en teknisk W
Gulv undersegelse pa gulvladen, som kortlaegger oprindelsessted/-er. Pris © ey ey ® ® L2000
estimeret for teknisk undersogelse.
22 Det anbefales at kilden til fugten findes og udbedres forud for
e reparationer af murveerk. Afsat belob til afrensning og renovering af 70 B 175.000 5-10 &r 0 175.000 0
99 m2 murveerk.
23
Loft 0 C 0 10-20 &r 0 0 0
24 Det er ej muligt at komme til samtlige bjeelker og dermed bekraefte
$ n deres stand. De synlige bjeelker ber underseges for eventuel fugt og A 10.000 1-5 &r 10.000 0 0
Bzererne bjzelker
borebilleangreb.
28 o o 0 0 0 0 0
26 o o 0 0 0 0 0
lalt 195.000
03 Facade/
sokkel
341 Ved udskiftning af vinduer eller andre reparationer af facaden,
o“ defacad anbefales det at de enkelte revner forsegles for at undgé (¢} 0 5-10 &r 0 0 0
aceiacace) fugtindtraengen i murvaerket. Se omkostninger i punkt 3.2.
32 Det anbefales at gesimsbénd udbedres f fskal
» i et anbefales at gesimsbéand udbedres for revner og afskalninger.
Conmm:-:mﬁ.-ﬁm-ﬂ“ﬂm Afsat belob til gennemgang og udbedring af 10 mindre revner i B 25.000 5-10 ar 0 25.000 0
mmno gesimsbéand. Pris for stillads er €] inkluderet i omkostr

23




Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

Omkostning

Levetid

3.3
Sokkel mod gade

[¢] C 0 20< ar 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
34 Det anbefales at gérdfacaden eftergés og revner, fuger og forslaede
Q”w.‘& d musten udbedres. Afsat ca. beleb. Omkostninger for stillads er ej B 75.000 5-10 &r 0 0 0 0 75.000 0 0 0 0 0
acace) inkluderet i belob.
3.5 Det anbefales at enkelte udskiftninger af sélbaenke, ca. 20 stk.
Sélbzenke Omkostninger til stillads er ej inkluderet i pris. B 30.000 5-10&r o o o 0 30.000 o o 0 0 o
3.6
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0
| alt 130.000
04 Vinduer
Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
heengslerne ber smeres med olie et par gange &rligt, for at forleenge
4.1 levetiden af vinduerne. Desuden at udendors trae males hvert 5-8 ar.
D | Whem e ity e B0 i e Ve e B 450.000 5-10 &r 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000
nedvendig. Medmindre vinduerne vedligeholdes. Estimeret pris for
udskiftning af samtlige vinduer. Ca. 60 2-fags og 12 3-fags vinduer.
Det anbefales at vinduerne rengeres béade ud- og indvendigt og
haengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forlaenge
levetiden af vinduerne. Desuden at udenders trae males hvert 5-8 ar. . 0 5-104r 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
Pris for udskiftning er inkluderet i punkt 4.1.
43 Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
<.. d d gérd heengslerne ber smeres med olie et par gange rligt, for at forlaenge C 0 20< &r 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
acuenocion levetiden af vinduerne. Desuden at udenders trae males hvert 5-8 ar.
4.4 Det anbefales at vinduerne rengeres béade ud- og indvendigt og
‘Opgangs-! heengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forleenge C 0 20< ar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mod gérd levetiden af vinduerne. Desuden at udendors trae males hvert 5-8 &r.
Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
heengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forleenge
45 levetiden af vinduerne. Yderligere anbefales det, at udskifte vinduerne i B 164.000 5-10 &r 0 0 0 0 164.000 0 0 0 0 0
Tagvinduer . N 2
forbindelse med tagrenovering. Estimeret pris for 31 sma tagvinduer
og 4 kubelvinduer.
4.6
Miljoundersogelse Miljipundersogelser A 15.000 1-5ar 0 15.000 0 0 0 0 0 0 0 0
| alt 629.000
05 Udvendige
dere
Det anbefales at dererne rengeres bade ud- og indvendigt og
51 heengslerne ber smeres med olie et par gange rligt, for at forlaenge
" levetiden. dererne har en ansléet levetid p& 40-60 &r i felge C 15.000 20< ar 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Hoveddore 2 P 0
producenten. Beleb afsat til en &rlig smering og justering af samtlige
yderdore
Det anbefales at dererne rengeres bade ud- ommm:a,\m:a,mﬂ og
5.2 haengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forlaenge
Bagtrappe-dore levetiden. dorerne har en anslaet levetid pa 40-60 &r i folge c 0 20<4r 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
producenten. Beleb afsat i punkt 5.1.
5.3 Det anbefales, at derpumpernes funktionalitet efterses lobende.
Dorpumpe Derpumper forventes at skulle justeres lebende. B 0 5-104r 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0
5.4 0
Dortelefon C 0 10-20 &r 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0




Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

Omkostning

Levetid

lalt

15.000

06 Trapper

6.1
Indgangs-repos mod
gade

Det anbefales at beton udbedres/testnes for at undgé eventuelle
forstspraengninger.

8.000

1-5 &r

8.000

6.2
Hovedtrapper

Det anbefales, af kosmetiske arsager, at trapper males og behandles.
Beleb er inkluderet i punkt 6.3.

10-20 ar

6.3
Overflader

Det anbefales at hovedtrappernes overflader (loft, veegge og
vindueskarme), af kosmetiske arsager, istandsaettes.

75.000

10-20 &r

75.000

6.4
Indgangs-repos mod
gard

20< &r

6.5
Bagtrapper

Det anbefales, at trasveerk (stedtrin, vanger, indfatninger og balustre)
males og trappeflader behandles. Belob afsat.

60.000

5-10 &r

60.000

6.6
Overflader

Det anbefales at der udferes en storre gennemgang af murvaerket
omkring trappeopgangen samt undersogelser af uteetheder i taget.

1-54ar

1 alt

143.000

07 Port/
gennemgang

71
Port til gard

Det anbefales, at udenders tree malerbehandles hvert 5-8 &r.

2.500

20< ar

2.500

7.2

7.3

74

75

7.6

lalt

2.500

08
Etageadskillels
er

8.1
Ror-gennemforinger
i etage-adskillelser

5-10 &r

8.2
Loft/tagrum

Det anbefales at etageadskillelsen efterisoleres ved indbleesning af
isolering. Afsat beleb til indblaesning.

30.000

5-10 &r

30.000

25




Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

Omkostning

Levetid

I alt

30.000

09 We/bad

9.1
WC/Bad

9.2

9.3

9.4

9.6

1 alt

10 Kokken

10.1
Kokken

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

lalt

11 Varmeanlaeg

11.1
Varme fordeling

Det anbefales, at isoleringen omkring rerene eftergas for nedbrudt
isolering lebende. Isolering skal vaere intakt for at mindske varmetab i
ror. Dette kan eventuelt geres i forbindelse med opdatering af

vedligeholdelsesplan.

10.000

5-10 &r

10.000

26




Bygningsdel

Foranstaltning

Prioritet

Omkostning

Levetid

_uuQ anbefales at varmecentral bliver gen \géet og justeret lebende,

ﬁ“.qwsmom:na_ sa anleegger virker optimalt. Afsat beleb jt serviceeftersyn af hele B 35.000 10-20 &r 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500
varmecentralen.

.3 Cirkulationspumper forventes at have en levetid pa 15-20 &r. Belob
Varme Hanimiliasiibily B i ® 18.000 10-20 &r 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18.000
cirkulationspumpe afsat til udskiftning af 1 stk pumpe.
14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
s o o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
e o o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lalt 63.000
12 Afieb
121 Det anbefales at afleb i keelder udferes med hejvandslukker. Afsat
Aflab beioh fil 2 stk A 40.000 1-5 ar 40.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
122 Det anbefales derfor at samtlige faldstammer renses (motorsplit) og N
Faldstamme heijtryksspules. Skal gerne udferes hver 8 &r. Afsat ca. beleb. A 0 1-54r 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
123 Det anbefales, at faldet p4 faldstammerne udferes korrekt, for at

. undgé uteetheder mv. Ligeledes anbefales det, at systemet udferes A 0 1-5ar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

med tilbagelebstop.
(2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
= 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lalt 40.000
13 Kloak
13.1 . Det anbefales derfor at der foretages en tv-inspektion af kloaken. Skal A 15.000 1-5 4 15.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kloak i gérd gerne udferes hver 10 &r.
=2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
== 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
134
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

135 o o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0
lalt 15.000

27




Bygningsdel Foranstaltning Prioritet Omkostning Levetid
14
Vandinstallation
er
14.1 Arlig servicesftersyn af varmtvandsbeholder bor udfores. Afsat belob i c 0 10-20 &
Varmvandsbeholder punkt. 11.2 for serviceeftersyn af hele kaelderrum. . I
14.2
0 0 0

o 0 0 0 0
14.4
Billede o) 0 ° 0
1458 0 0 0 0
14.6

0 0 0 0
alt °
15
Gasinstallation
er
15.1
Gasledning 0 0 0 0
15.2 0 0 0 0
153 0 0 0 0
15.4

0 0 0 0
155 0 0 0 0
L) o] 0 0 0
lalt ®
16 Ventilation
16.1 Det anbefales at der fortages en rensning af de oprindelige
Oprindelige aftraeks- | aftreekskanaler. Det skal udferes af autoriseret, da det er en speciel 0 0 0
kanaler opgave som kan veere sundhedsskadelig. Afsat beleb til 4 stk. kanaler.
16.2
Oprindelige aftraeks- Séafremt der métte veere skader pa kanalerne, afsasttes et beleb t 0 0 0
kanaler udbedring af skader. Afsat beleb til udbedringer.
16.3
Ventilations Det anbefales at der foretages en ventilations gennemgang. 0 0 0
gennemgang
L 0 0 0 0
16.5

0 0 0
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet Omkostning Levetid

jlee 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
lalt 0
17 EV/
svagstrom
171 Det anbefales at der foretaget et el-syn, hvor alle ejendommen feelles
El pé feelles arealer installationer gennemgés. B 10.000 5-104r 0 0 0 0 10.000 0 0 o o 0
_..hn Det anbefales at samtlige el-ledninger fores i kabel kasser eller som A 0 154 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Billede minimum feestnes i loft.
17.3
Billede 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
iz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17.05 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

17.6

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lalt 10.000
18 Qvrige
ombygningsarb
ejder
184 Séfremt der skal etableres tagboliger, skal der underseges

- N myndighedskrav, disponering af pulterrum mv. Der skennes belob p&

mnm”_o__‘_:@ at 2.000.000 kr. ekskl. moms pr. lejlighed. Der vil veere mulighed for 2-4 c 0 20<4r 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
tagboliger stk. lejligheder.
ge2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
== 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
s 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
18.5

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
=S 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0
lalt ®
19 Private
friarealer
] 0 C 0 20< ar 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
Belagning gadeside
o2 0 C 0 20< 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
Belaegning gardside <ar
o= [¢] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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195
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
s 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lalt ®
20 Byggeplads
20.1
Stillads mod gade 0 0 300.000 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
20.2
Stillads mod gard og 0 0 300.000 0 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
gavl
20.3
Skurvogn, affald og 0 0 70.000 0 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
materialecontainer
208 Mijoun ke prissat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aioldshandtering | Afladshancering ikke prissat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20.6
Billede 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lalt 670.000
gandveerksy Samlede handvasrker omk 180.000 142.000 117.000 117.000 1.066.000 119.500 117.000 117.000 117.000 230.000
O:._—AOW»:E._@O_‘ amlede handvaerker omkostninger - - - . & . g K . . g g g .
Byageplads Samlede byggeplads omkostninger - 5 % 9.000 7.100 5.850 5.850 53.300 5.975 5.850 5.850 5.850 11.500
omkostninger
c.“oﬁnwam__mo Afsat belob til uforudseelige udgffter - ved gennemforelse af - 10 | % 18.000 14.200 11.700 11.700 106.600 11.950 11.700 11.700 11.700 23.000
udgifter byggesagen
B teknisk Udarbejdelse af budget og forprojekt, projektmateriale, licitation,
b N%mﬂmh: ns vurdering af tilbud, byggestyring, tilsyn, kontrol af mangeludbedring, - 125 % 25.875 20.413 16.819 16.819 153.238 17.178 16.819 16.819 16.819 33.063
9 9 aflevering, 1 &rs gennemgang og 5 &rs syn, ekonomikontrol

Byggetekniske omkostninger i alt ekskl. moms 232.875 183.713 151.369 151.369 1.379.138 154.603 151.369 151.369 151.369 297.563
Moms 25 | % 58.219 45.928 37.842 37.842 344.784 38.651 37.842 37.842 37.842 74.391

ger i alt inkl. moms 291.004 220.641 189.211 189.211 1.723.922 193.254 189.211 189.211 189.211 371.953
Afsat belob til
almindelig lobende Anbefales min. kr. 150 pr/m2 pr. &r 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550 287.550
vedligeholdelse

Der skal gres opmerksom pé, at nedenstéende priser er fra i primo 2020 priser ekskl. udgifter til finansiering, forsikring, inistrati og andre
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Budget

Bygningsdel

01 Tag

Foranstaltning

Det anbefales at tagbekleedningen udskiftes inden for en 10-arig

11 B periode. Pris estimeret for udskiftning af tagpap, skifer til naturskifer 0
Rgbek=dning inkl. undertag. Stilads er e inkluderet i pris.
1.2
Murvzerk, skorstene ;/ed rtlenovenng af tag, anbefales det, at de mindre revner og huller 0
og brandkarme orsejles.
1.3
Inddaekninger Det anbefales at samtlige inddeskninger eftergds for utestheder og 0
skotrender og udskiftes enkelte steder ved renovering.
udluft-ninger
14 Tagrender og nedleb ber efterses og renses hver 3-5 &r, for at undgér
Nedlgb og tagrender | uteetheder. 0
15
Undertag Det anbefales, at undertaget lebende efterses for fugt og utestheder. 0
1.6 . 2
Tagkonstruk-tion Det anbefales at tagkonstruktionerne efterses hver 3-5 ar. 0
02 Kzelder/
fundament
Gulvet ber eftergas med rimelig mellemrum. | tilfeelde af at det
21 nedbrydes af fugten anbefales det, at der udferes en teknisk 0
Gulv undersegelse pa gulvfladen, som kortlaegger oprindelsessted/-er. Pris
estimeret for teknisk undersegelse.
22 Det anbefales at kilden til fugten findes og udbedres forud for
V.E 5 reparationer af murvaerk. Afsat beleb til afrensning og renovering af 70 0
99 m2 murveerk.
23
Loft 9 ©
24 Det er ej muligt at komme til samtlige bjeelker og dermed bekraefte
B'aererne bizelker deres stand. De synlige bjeelker ber underseges for eventuel fugt og 0
3 borebilleangreb.
25 o 0
28 0 0
03 Facade/
sokkel
31 Ved udskiftning af vinduer eller andre reparationer af facaden,
G. defacad anbefales det at de enkelte revner forsegles for at undga 0
ace acacs fugtindtraengen | murvaerket. Se omkostninger i punkt 3.2
3.2
- i Det anbefales at gesimsbéand udbedres for revner og afskalninger.
U:s;nms‘:g: :gr::,:g Afsat beleb til gennemgang og udbedring af 10 mindre revner i 0
gade gesimsband. Pris for stillads er ej inkluderet i omkostninger.
3.3 0
Sokkel mod gade 0
34 Det anbefales at gardfacaden eftergés og revner, fuger og forsldede
G‘érdf i musten udbedres. Afsat ca. belob. Omkostninger for stillads er €] 0
acade inkluderet i belob.
3.5 Det anbefales at enkelte udskiftninger af salbaenke, ca. 20 stk.
Sélbzenke Omkostninger til stillads er €] inkluderet i pris. ©
3.6 0 0
04 Vinduer
Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
haengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forleenge
4.1 levetiden af vinduerne. Desuden at udenders trae males hvert 5-8 ar. 0
Vinduer mod gade Vinduerne antages at kunne holde 5-10 &r endnu fer en udskiftning er
nedvendig. Medmindre vinduerne vedligeholdes. Estimeret pris for
udskiftning af samtlige vinduer. Ca. 60 2-fags og 12 3-fags vinduer.
42 Det anbefales at vinduerne rengeres béde ud- og indvendigt og
o' indi haengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forleenge 0
e levetiden af vinduerne. Desuden at udendors tree males hvert 5-8 ar.
g Pris for udskiftning er inkluderet | punkt 4.1.
43 Det anbefales at vinduerne rengeres béde ud- og indvendigt og
V.' @ d gard haengslerne ber smeres med olie et par gange arligt, for at forlzenge 0
incueRmocio levetiden af vinduerne. Desuden at udenders tree males hvert 5-8 ar.
4.4 Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
Opgangs-vinduer haengslerne ber smeres med olie et par gange &rligt, for at forleenge 0
mod gérd levetiden af vinduerne. Desuden at udenders tree males hvert 5-8 &r.
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Bygningsdel

Foranstaltning

Det anbefales at vinduerne rengeres bade ud- og indvendigt og
heengslerne ber smeres med olie et par gange &rligt, for at forleenge

:‘5 ind levetiden af vinduerne. Yderligere anbefales det, at udskifte vinduerne 0
aovncuon i forbindelse med tagrenovering. Estimeret pris for 31 sma tagvinduer
0g 4 kubelvinduer.
4.6 i
Miljoundersogelse Milipundersegelser 0
05 Udvendige
dore
Det anbefales at dererne rengeres béade ud- og indvendigt og
haengslerne ber smeres med olie et par gange rligt, for at forleenge
5.1 levetiden. dererne har en ansléet levetid pa 40-60 r i felge 0
Hoveddore o R 3 p p B
producenten. Beleb afsat il en arlig smering og justering af samtlige
yderdere
Det anbefales at dererne rengeres bade ud- og indvendigt og
5.2 heengslerne ber smeres med olie et par gange &rligt, for at forleenge 0
Bagtrappe-dore levetiden. dererne har en ansléet levetid pa 40-60 &r i felge
producenten. Beleb afsat i punkt 5.1.
5.3 Det anbefales, at derpumpernes funktionalitet efterses lobende. 0
Dorpumpe Derpumper forventes at skulle justeres lobende.
5.4
Dortelefon 0 0
5.5 0 0
5.6
0 0
06 Trapper
& Det anbefales at beton udbedres/tastnes for at undgé eventuelle
Indgangs-repos mod P N 0
gade orstspraengninger.
6.2 Det anbefales, af kosmetiske arsager, at trapper males og behandles.
Hovedtrapper Belob er inkluderet i punkt 6.3. 0
6.3 Det anbefales at hovedtrappernes overflader (loft, vaegge og 0
Overflader vindueskarme), af kosmetiske arsager, istandsesttes.
6.4
Indgangs-repos mod 0 0
gérd
6.5 Det anbefales, at traevaerk (stedtrin, vanger, indfatninger og balustre) 0
Bagtrapper males og trappeflader behandles. Beleb afsat.
6.6 Det anbefales at der udferes en sterre gennemgang af murvaerket 0
Overflader omkring trappeopgangen samt undersegelser af utaetheder i taget.
07 Port/
gennemgang
] Det anbefal it udendars tr lerbehandles hvert 5-8 & 0
Port til gérd et anbefales, at udenders trae malerbehandles hvert 5-8 &r.
7.2 0 0
7.3
[¢] 0
74 o 0
75 0 0
76 0 0
08
Etageadskillels
er
8.1
Ror-gennemforinger 0 0
i etage-adskillelser
8.2 Det anbefales at etageadskillelsen efterisoleres ved indbleesning af 0
Loft/tagrum isolering. Afsat beleb til indbleesning.
8.3
0
8.4 0 0
8.5 o 0
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Foranstaltning

09 Wc/bad
9.1
WC/Bad 9 0
9.2 o 0
9.3 0 0
9.4
0 0
9.5 o 0
9.6 0 0
10 Kokken
10.1
Kokken 0 0
10.2 0 0
10.3 o 0
104 0 0
10.5
0 0
10.6 0 0
11 Varmeanlaeg
Det anbefales, at isoleringen omkring rerene eftergés for nedbrudt
1.1 isolering lebende. Isolering skal vaere intakt for at mindske varmetab i
Varme fordeling ror. Dette kan eventuelt gores i forbindelse med opdatering af 0
vedligeholdelsesplan.
1.2 Det anbefales at varmecentral bliver gennemgéet og justeret lobende,
- s& anleegger virker optimalt. Afsat beleb til arligt serviceeftersyn af hele 0
Varmecentral varmecentralen.
L3 Cirkulationspumper forventes at have en levetid pa 15-20 &r. Beleb
Vanne fsat til udskiftning af 1 stk v
cirkulationspumpe afsat til udskiftning af 1 stk pumpe.
1.4
0 0
115 0 0
11.6 0 0
12 Afiob
124 Det anbefales at aflob i kaelder udferes med hejvandslukker. Afsat 0
Aflgb belab til 2 stk.
122 Det anbefales derfor at samtlige faldstammer renses (motorsplit) og 0
Faldstamme hejtryksspules. Skal gerne udferes hver 8 &r. Afsat ca. beleb.
123 Det anbefales, at faldet pa faldstammerne udferes korrekt, for at
" undga uteetheder mv. Ligeledes anbefales det, at systemet udferes 0
med tilbagelobstop.
124
0 0
125 0 0
12.6 0 0
13 Kloak
1341 Det anbefales derfor at der foretages en tv-inspektion af kloaken. Skal
Kloak i gard gerne udferes hver 10 &r. 0
13.2 0 0
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Foranstaltning

134
0 0
13.5 0 0
13.6 0 0
14
Vandinstallation
er
4.1 Arlig servicesftersyn af varmtvandsbeholder ber udfores. Afsat belob i 0
Varmvandsbeholder punkt. 11.2 for serviceeftersyn af hele keelderrum.
14.2
0
143 0 0
14.4
Billede 0 0
145 0 0
14.
J 0 0
15
Gasinstallation
er
151
Gasledning 0 0
15.2 0 0
15.3 0 0
15.4
0 0
15.5 o 0
15.6 0 0
16 Ventilation
Det anbefales at der fortages en rensning af de oprindelige
106.:in delige aftraks- aftraskskanaler. Det skal udferes af autoriseret, da det er en speciel 0
P! 9 opgave som kan vaere sundhedsskadelig. Afsat belob til 4 stk.
kanaler kanaler.
o2 Séfremt der métt kader pé kanal fseettes et belob til
indeli . emt der métte veere skader pa kanalerne, afseettes et belob ti
Oprindelige aftrecks udbedring af skader. Afsat beleb til udbedringer. 0
kanaler
16.3
Ventilations Det anbefales at der foretages en ventilations gennemgang. 0
gennemgang
16.4 0 0
16.5 0
16.6 0 0
17 El/
svagstrom
174 Det anbefales at der foretaget et el-syn, hvor alle eiendommen faelles
El pa felles arealer installationer gennemgas. 0
17.2 Det anbefales at samtlige el-ledninger feres i kabel kasser eller som 0
Billede minimum feestnes i loft.
17.3
Billede © ®
17.4 0 0
17.05 0 0
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Foranstaltning

18 Qvrige
ombygningsarb
ejder

18.1
Etablering af
tagboliger

18.2

18.6

Safremt der skal etableres tagboliger, skal der underseges
myndighedskrav, disponering af pulterrum mv. Der skennes belob pa
2.000.000 kr. ekskl. moms pr. lejlighed. Der vil vaere mulighed for 2-4
stk. lejligheder.

19 Private
friarealer
19.1

Belaegning gadeside

.2
Belaegning gérdside

193
19.4
19.5

19.6

20 Byggeplads

201
Stillads mod gade

20.2
Stillads mod gérd og
gavl

.3
Skurvogn, affald og
materialecontainer

204

Miljipund Ikke prissat

20.5
Affaldshandtering

20.6
Billede

Affaldshandtering ikke prissat

Handvaerker
omkostninger

Samlede handveerker omkostninger

Byggeplads
omkostninger

Uforudseelige
udgifter

Byggeteknisk
radgivning

Samlede byggeplads omkostninger 5%

Afsat beleb til uforudseelige udgifter - ved gennemforelse af
byggesagen 10%

Udarbejdelse af budget og forprojekt, projektmateriale, licitation,
wvurdering af tilbud, byggestyring, tilsyn, kontrol af mangeludbedring,
aflevering, 1 &rs gennemgang og 5 &rs syn, ekonomikontrol 12,5%

Byggetekniske omkostninger i alt ekskl. moms

Moms 25%

Byggetekniske omkostninger i alt inkl. moms

Afsat belob til
almindelig lobende
vedligeholdelse

Anbefales min. kr.

287.550

Der skal ggres opmeerksom pi, at nedenstdende priser er fra i primo 2017 priser ckskl. udgifter til

og andre

forsikring, by
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Hvad er processen herfra?

Sikkert projekt Hvilke faser skal man igennem?

« Tilstandsvurdering og vedligeholdsplan 13 | 2020
+ Gennemgang af tilstandsvurdering og vedligeholdsplan med forening efter 14 dag 15 2020
+ Udarbejdelse af budgetter 16 2020
Iza;:s;‘n + Godkendelse af budgetter ved generalforsamling 18 2020
« Udarbejdelse af projektbeskrivelse 22 2020
+ Projektbeskrivelse godkendes af foreningen 23 2020
- Kontrakt med radgiver 23 | 2020
+ Udbudsmateriale udarbejdes 26 2020
+ Anseg om byggetilladelse 26 2020
+ Udbudsmateriale godkendes af foreningen 26 2020
+ Udbudsmateriale udsendes entreprenor 27 2020
« Besigtigelse af ejendommen med entreprenere 28 2020

Fase 3. e
Udbudsfasen Afholdelse af licitation 30 2020
+ Valg af entreprenor 31 2020
+ Kontrakt med entreprener samt folgebrev 32 2020
Fase 4. + Opstartsmode 33 2020
CEIEIEEREREUR . | obende byggemader 43 | 2020
« Afleveringsforretning 50 2020

Fase 5.
PNEV O -+ 1 ars gennemgang 50 2021
fasen

- 5 ars gennemgang 50 | 2026

Hvad sker der nér tilstandsvurdering og vedligeholdsplan er feerdig?

Efter rapporten er udfort, indkaldes foreningens bestyrelse til en gennemgang ca. 14 dage efter modtagelse, s& budget kan udarbeides ud fra

rapporten sammen med radgiver.

Hvorfor er det vigtig budgettet udarbejdes sammen med radgiver?
Budgettet udarbejdes sammen med radgiver, for at sammen at feerdiggere tilstandsvurderingen og vedligeholdsplanen, s& foreningen fér bedst

mulige resultat, baseret p& ejendommens faktiske behov.

Byggestyring

Byggestyring med professionel rédgiver, er kundens sikkerhed for at det udferte arbejde ud-feres i henhold til de indgaede aftaler med entreprenaren,

fra start til aflevering af byggeriet

* Opstartsfasen

« Byggetiladelse

Byggestyringen bestér af folgende:

lodvendigt p

* Udbudsmateriale
Udbt

Beskrivelse af alle onsker, aftaler og materialer, skitser, tegninger mv.

udfores til inahentning af byggetiladelse

* Udforelse

sikre folgende:

* At tidsplanen overholdes

bestéende af tegninger; b
priser fra 2-3 entreprenarer. Priserne

af arbejdet skal give  pris p samt tidsplan. Der indhentes normalt

sammenlignes, og der udarbejdes kontrakter

Udorslen er den fysisk bygge del, hvor héndvesrkerne arbsjder p4 ejendommen.
Byggeriet startes med et opstartmode med alle parter, der skal deltage i byggeriet. Derefter afholdes jsevnligt byggemoder, for at

* Stadeopgerelse, sa der ikke udbetales for meget

At fejl rettes i tide

.
.
.
.

* Afleveringsforretning

At projektaendringer skrives ned
At sikkerheden pa byggeriet er i orden
At ekstraarbejder bliver kapitaliseret

r afholdes afleveringsforretning, hvor fejl og mangler gennemgés

Hvad koster det?

Prisen for projekter ligger typisk mellem 10-15% + moms afhaengigt af projektets sterrelse. Mindre projekter afregnes oftest med et fast aftait honorar

Udfersel af
vedligeholdsplan -»

Made med Meade med Beslutning for

bestyrelse beboere gennemforsel

_ Gennemforsel af projekt



